VENDIM
Nr. 408, daté 13.5.2015

PER MIRATIMIN E RREGULLORES SE ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetutés dhe t€ shkronjés “b”, t€ pikés 2, t€ nenit 6, té ligjit
nr. 107/2014, dat€¢ 31.7.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, me propozimin e
ministrit t& Zhvillimit Urban, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e rregullores sé zhvillimit té territorit, sipas tekstit, gé i bashkélidhet Kkétij
vendimi dhe éshté pjesé pérbérése e tij.

2. Ngarkohen autoritetet e planifikimit, t€ pércaktuara né ligjin nr. 107/2014, daté 31.7.2014,
“Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, t& ndryshuar, pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Edi Rama

RREGULLORE
E ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

PJESA |
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Obijekti dhe géllimi

1. Kjo rregullore ka si objekt pércaktimin e kushteve dhe procedurave té detajuara pér
zbatimin e instrumenteve té drejtimit té zhvillimit, si dhe pér pérmbajtjen, strukturén e procedurén
e miratimit té dokumenteve t& kontrollit t& zhvillimit.

2. Qéllimi i késaj rregulloreje éshté pércaktimi i té drejtave dhe detyrimeve té autoriteteve té
zhvillimit pér ushtrimin e funksionit té kontrollit t& zhvillimit té territorit, né pérputhje me ligjin nr.
107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

Neni 2
Pérkufizime

I. Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

1. “Ligy”, ligji nr. 107/2014, dat€ 31.7.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

2. “Punime t€ mirémbajtjes s€ zakonshme”, ndérhyrjet pér riparimin apo zévendésimin e
rifiniturave ekzistuese té ndértesave, si dhe ato gé jané té nevojshme pér té mbajtur né eficencé
impiantet teknologjike ekzistuese.

3 “Punime té mirémbajtjes sé jashtézakonshme”, punimet dhe ndryshimet e nevojshme pér
rinovimin ose zévendésimin e pjeséve, edhe ato strukturore té ndértesave, si dhe pér realizimin e
shérbimeve higjieno-sanitare dhe teknologjike, me kusht gé kéto punime té mos sjellin shtesé té
numrit té njésive dhe/ose ndryshim té pérdorimit, véllimit apo sipérfages sé njésive.

4. “Njési individuale”, njé pjesé e ndértesés sé banimit, e destinuar ose qé éshté né pronési
individuale, e cila, sé bashku me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési, pérbén njé pjesé té
vecanté pasurie té paluajtshme.



5. “Punime rikonstruksioni”, punimet qé konservojné, konsolidojné apo transformojné
objektin ekzistues pérmes punimesh sistematike, ku objekti gé i nénshtrohet rikonstruksionit mund té
pésojé ndryshime, ku pérfshihen zévendésimi, eliminimi, ndryshimi i pjeséve strukturore té tij dhe
elementeve té reja.

6. “Rindértim”, punimet g€ konsistojné né prishjen dhe rindértimin me té njéjtin véllim dhe
formé té objektit té méparshém.

7. “Sporteli 1 shérbimit”, sporteli i shérbimit me njé ndalesé, sipas pikés 6, té nenit 3, té késaj
rregulloreje.

8. “Zhvillues”, ¢do person fizik ose juridik q€ investon dhe realizon njé zhvillim né njé zon€ ose
njési ku lejohet zhvillimi.

9. “Zhvillim kompleks”, ai lloj zhvillimi, g€ pérfshin, pér shkak té vecorisé sé zhvillimit,
interesit shtetéror dhe/ose kompleksitetit té tij, njé ose disa ndértime sipas nenit 19, té késaj
rregulloreje.

10. “Kushtet e zhvillimit”, né két€ rregullore kané t€ njéjtin kuptim me termin “kushte
zhvillimore, sipas pércaktimit té ligjit.

11 Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té
pércaktuar né nenin 3, té ligjit nr. 107/2014, daté 31.7.2014, ‘Pér planifikimin dhe zhvillimin e
territorit™.

PJESA II
ZHVILLIMI | TERRITORIT

TITULLII
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 3
Sporteli i shérbimit me njé ndalesé

1. Prané ¢do njésie bazé té geverisjes vendore ngrihet sporteli i shérbimit me njé ndalesé pér
veprimtarité ndértimore, i cili kujdeset pér té gjitha marrédhéniet ndérmjet palés sé interesuar,
autoritetit vendor té planifikimit dhe organeve té tjera té administratés publike gé kané
detyrimin té japin mendimin e tyre né lidhje me punimet, objekt i kérkesés pér leje ndértimi apo
deklaratés pér punime paraprake.

2. Sporteli i shérbimit pérbén pikén e vetme té kontaktit té palés sé interesuar me
administratén publike né lidhje me kérkesén pér leje ndértimi dhe ndérhyrjen pérkatése né
territor.

3. Autoriteti vendor i planifikimit éshté pérgjegjés pér bashkérendimin e punés me té
gjitha institucionet shtetérore dhe operatorét e shérbimeve publike, g&¢ mbulojné fushén
pérkatése té veprimtarisé né territorin ku kryhet zhvillimi, pér t’u siguruar se projekti, pér té cilin
kérkohet pajisja me leje, nuk ndérhyn apo démton zonat e mbrojtura, monumentet e kulturés,
trashégiminé kulturore apo rrjetet e infrastrukturés. Pér kété géllim, sporteli i shérbimit merr
sipas rastit aktet e pélgimit, sido qé té jené té emértuar nga legjislacioni né fugi, nga autoritetet
gé kané pérgjégjési pér mbrojtjen e mjedisit, té trashégimisé kulturore e historike, té shéndetit
dhe té sigurisé publike.

4. Komunikimet me aplikuesit mbahen vetém nga sporteli i shérbimit.

5. Sporteli i shérbimit kryen, né ményré té vecanté, veprimet, si mé poshté:

a) U ofron personave té interesuar té gjitha infomacionet e nevojshme pér realizimin e ndértimit,
pérpara dorézimit dhe gjaté shqyrtimit té aplikimit, pérfshiré:

1) fragmente nga harta e gjendjes ekzistuese té pasurisé/ve;



il) hartat e infrastrukturave inxhinierike ekzistuese né zoné, pér identifikimin e pikave té
lidhjes, pérkatésisht pér furnizimin me ujé, largimin e ujérave té zeza, rrjetin elektrik, rrjetin e
komunikimit elektronik dhe pikat rrethuese té depozitimit té mbetjeve;

iii) hartat me hapésirat e gjelbra publike dhe fondin e druréve rreth apo né parcelén/parcelat
pér zhvillim;

iv) informacione rreth kufizimeve apo kushtézimeve té vecanta sektoriale né zonén objekt
studimi, si ato té monumenteve té kulturés, mjedisit etj., sipas rastit;

V) ¢do informacion tjetér té nevojshém pér kryerjen e detyrés sé projektimit.

b) Merr né dorézim deklaratat paraprake pér punime, kérkesat pér leje zhvillimi, kérkesat pér
leje ndértimi, si dhe ¢do akt pélgimi, sido gé té jeté i emértuar, né fushén e veprimtarisé
ndértimore;

c) Dorézon lejet e zhvillimit, lejet e ndértimit dhe certifikatat e pérdorimit.

6. Institucionet shtetérore dhe operatorét e shérbimeve publike kané detyrimin gé brenda 10
ditéve nga kérkesa t’i njoftojné autoritetit pérgjegjés, né rrugé elektronike, aktet e pélgimit/
miratimit lidhur me zhvillimin e propozuar. Né mungesé té pérgjigjes brenda afatit 10-ditor,
pélgimi/miratimi konsiderohet i dhéné, sipas parimit t€ miratimit né heshtje, dhe autoriteti i
planifikimit ka detyrimin té vijojé me shqyrtimin e kérkesés pér leje, me pérjashtim té rasteve té
pércaktuara né pikén 3, té nenit 44, té ligjit.

7. Pér lejet gé miratohen nga Késhilli Kombétar i Territorit, funksionet e sportelit té
shérbimit si mé sipér kryhen nga sekretariati i KKT-sé.

Neni 4
Dokumentacioni i administratés publike
Autoriteti i zhvillimit éshté i detyruar t€ marré veté kryesisht té gjithé dokumentacionin,
informacionin apo té dhénat, pérfshiré ato kadastrale dhe té zyrés sé regjistrimit té pasurive té
paluajtshme, gé posedohen nga administrata publike, pér nevoja t& shgyrtimit dhe vendimmarrjes
pérkatése. Autoriteti i planifikimit nuk mund té kérkojé vértetime nga personi i interesuar lidhur
me Vértetésing apo autenticitetin e kétyre dokumenteve apo té dhénave.

Neni 5
Rregulloret vendore té kontrollit t& zhvillimit
Njésité bazé té geverisjes vendore, né ushtrimin e autonomisé sé tyre, mund té miratojné
rregullore vendore té kontrollit t€ zhvillimit pér t& disiplinuar veprimtariné ndértimore né territorin
e tyre administrativ. Kéto rregullore pérmbajné rregullat, kushtet dhe ményrén e ndértimit, né
ményré té vecanté, respektimin e dispozitave tekniko-estetike, higjieno-sanitare dhe té sigurisé sé
objekteve, né ¢do rast né pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje.

TITULLI I
DOKUMENTET DHE PROCEDURAT E KONTROLLIT TE ZHVILLIMIT

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 6
Ndérhyrje gé nuk kérkojné pajisjen me leje ndértimi
Pa pérjashtuar detyrimin e respektimit té dispozitave té parashikuara nga kuadri ligjor né fugi pér
veprimtarité ndértimore, pérfshiré, né ményré té vecanté, sa i pérket géndrueshmérisé antisizmike,
mbrojtjes kundér zjarrit, ruajtjes sé sigurisé dhe higjienés shéndetésore, ndérhyrjet e méposhtme
kryhen pa pajisje me leje ndértimi:
a) Ndérhyrje t& mirémbajtjes sé zakonshme, sipas nenit 2, té késaj rregulloreje, gé pérfshijné:



1) ndérhyrje té jashtme pér riparimin dhe zévendésimin e rifiniturave té jashtme té ndértesave,
me kusht gé té ruhen karakteristikat origjinale té tyre, si vijon:

- rifreskimi i lyerjes, suvatimit dhe veshjes sé fasadave me materiale qé kané karakteristika dhe
ngjyra té njéjta me ato ekzistuese;

- pastrimi i fasadave;

- riparimi dhe zévendésimi i dritareve dhe dyerve, gepenave dhe vitrinave (duke pérfshiré
pérdorimin e materialeve té ndryshme), pa ndryshuar karakteristikat e tilla si forma, ngjyra, dizajni
dhe dimensionet e pjeséve t& hapura dhe transparente;

- z&vendésimi 1 pjesshém i mbulesés sé catisé, pa ndonjé ndryshim té formés, pjerrésisé dhe
karakteristikave té veshjes;

- riparimi dhe zévendésimi i ullugeve dhe oxhakéve, edhe me materiale té ndryshme;

- riparimi i ballkoneve, tarracave dhe basamakéve apo barrierave mbrojtése;

- vendosja e hekurave mbrojtés né dritare;

- vendosja e tendave té diellit dhe rrjetave kundér mushkonjave;

- lévizja e shtresave té sipérme té oborreve;

- riparimi i rrethimeve ekzistuese.

i) ndérhyrje t& brendshme:

- riparimi dhe rinovimi i dyshemeve;

- riparimi dhe restaurimi i suvasg, veshjeve dhe ngjyrave;

- riparimi dhe rinovimi i dyerve dhe dritareve, pérfshiré vendosjen e xhamave té dyfishté.

iii) ndérhyrje né impiante higjieno-sanitare:

- veprat e riparimit dhe zévendésimit té pajisjeve higjieno-sanitare dhe riparimet e impiantit;

b) Punimet pér eliminimin e barrierave arkitektonike dhe pérshtatjen e ndértesave pér
personat me aftési té kufizuara;

C) Lévizjet e dheut gé lidhen, né ményré té posacme, me ushtrimin e veprimtarisé bujgésore
ose blegtorale, pérfshiré ndérhyrjet né impiante hidraulike bujgésore.

Neni 7
Punime gé kryhen me deklaraté paraprake punimesh

Pa pérjashtuar detyrimin e respektimit té dispozitave ligjore té parashikuara nga kuadri ligjor né
fugi pér veprimtarité ndértimore, pérfshiré, né ményré té veganté, sa i pérket géndrueshmérisé
antisizmike, mbrojtjes kundér zjarrit, ruajtjes sé sigurisé dhe higjienés shéndetésore, punimet e
méposhtme kryhen pa pajisjen me leje ndértimi, pas njoftimit té deklaratés paraprake té fillimit t&
punimeve prané autoritetit kompetent té planifikimit dhe zhvillimit: i) Punime té jashtme, si:

- ndérhyrjet e mirémbajtjes sé zakonshme kur sjellin ndryshime té karakteristikave, formave dhe
ngjyrave ekzistuese;

- punimet mirémbajtése pér mbulesat;

- vendosja e shtresave pér rritjen e eficencés energjetike té ndértesave ekzistuese. ii) Punime té
brendshme, si:

- pérforcimi i strukturave mbajtése té brendshme;

- hapja dhe mbyllja e dyerve té brendshme;

- krijimi, eliminimi ose ndryshimi i mureve ndarése (jombajtése) té brendshme, i mjediseve pér
shérbime higjienike;

- realizimi i impianteve té reja higjieno-sanitare dhe té ngrohjes/ftohjes;

- punimet pér ndértimin e rampave pér pérshtatjen e ndértesave pér personat me aftési té
kufizuara;

- struktura gé instalohen pér nevoja té castit dhe té pérkohshme, pa themele dhe gé higen né ¢do
rast brenda njé afati kohor maksimal 150-ditor;

- vendosja e paneleve diellore, fotovoltaike, né shérbim té ndértesave, jashté zonave té
trashégimisé historike, kulturore apo zonave té mbrojtura mjedisore, ku vendosja e tyre éshté e



ndaluar;

- punime riparimi, zévendésimi dhe mirémbajtje e rrjeteve té infrastrukturés publike, gé nuk
prekin sistemin konstruktiv té tyre, nuk ndryshojné pérdorimin dhe pérmasat e infrastrukturés si
dhe kushtet e zhvillimit né zonén pérreth;

- punime riparimi, mirémbajtje dhe rehabilitimi té infrastrukturés sé ujitjes, kullimit dhe mbrojtjes
nga pérmbytja;

-vendosja e tendave té diellit dhe pergolateve, né pérputhje me ligjin gé rregullon
bashképronésiné né ndértesat e banimit dhe rregulloren arkitektonike té qytetit;

- ndérhyrjet me géllim ruajtjen apo rritjen e efigencés energjetike dhe akustike né njé strukturé
ekzistuese, gé nuk prekin sistemin konstruktiv t€ ndértesés (p.sh. ndérhyrje né themele, mure
mbajtése, tra-koloné etj.);

- serra té gmontueshme, pa themele té vazhduara, né shérbim té aktiviteteve bujgésore;

- vendosja e reklamave né fasadat e jashtme pér géllime t& promovimit té aktivitetit ekonomik
privat. Vendosja e tyre rregullohet sipas rregullores specifike té secilit autoritet vendor té planifikimit.
Vendosja e reklamave jashté territoreve urbane, si p.sh., rrugé interurbane, hekurudha, mjedise
aeroportuale, pika doganore rregullohen me akte t€ ministrive pérgjegjése.

Neni 8
Dokumentacioni pér punime me deklaraté paraprake

1. Dokumentet gé duhet té depozitojé personi i interesuar, né letér dhe CD (format pdf), pér
njoftimin e deklaratés paraprake pér kryerje punimesh jané:

a) Formulari i deklaratés, sipas shtojcés D, té késaj rregulloreje, né dy (2) kopje, dhe, sipas rastit;

b) Dokumenti gé vérteton pronésiné e tij apo té drejta té ligjshme pér pasuri private apo publike
pér strukturén gé ka né pérdorim, né pérputhje me legjislacionin né fuqi;

) Projekti teknik i realizimit té punimeve, i firmosur nga projektues té licencuar.

2. Dokumentet, sipas pikés 1, té kétij neni, jané dokumentet e vetme gé duhet té paragesé
aplikuesi pér kryerjen e punimeve.

3. Autoriteti i planifikimit dhe zhvillimit nénshkruan formularin e deklaratés sipas pikés 1, té
kétij neni.

Neni 9
Leja e zhvillimit

1. Dokumenti i lejes sé zhvillimit pérmban, né nivel njésie:

a) pérdorimin e tokeés;

b) intensitetin e ndértimit;

c) koeficientin e shfrytézimit té tokés pér ndértim;

¢) lartésiné maksimale né metra;

d) distancat;

dh) gjelbérimin publik;

e) parkimin.

2. Pér rastet kur leja e zhvillimit del si rezultat i nj¢ PDV-je, ajo pérmban edhe kufijté e pronés
né bazé té planit té detajuar vendor dhe, sipas rastit, volumetriné e sé drejtés sé zhvillimit dhe
truallin ose ndértimin ku do té ushtrohet ajo.

3. Autoriteti i planifikimit mund té pércaktojé né lejen e zhvillimit edhe rregulla arkitektonike dhe
instrumente t& zbatueshme té drejtimit t& zhvillimit, ndér ato té parashikuara né nenet 30 deri né 36,
té ligjit.

4. Leja e zhvillimit jepet nga kryetari i njésisé sé geverisjes vendore, brenda 10 ditéve nga paragitja e
kérkeseés, sipas pikave 1, 2 dhe 3, té nenit 26, té késaj rregulloreje.

Neni 10



Dokumentacioni pér pajisjen me leje zhvillimi
Dokumentet gé duhet té paragesé personi i interesuar pér t€ marré informacion mbi té drejtat e
zhvillimit jané:
a) Kérkesa pér leje zhvillimi, e cila pérmban:
1) té dhéna identifikuese té pasurisé sé paluajtshme dhe pronaréve;
if) NUIS-in e subjektit aplikues, né rast se éshté person juridik.
b) Taksae aplikimit.

KREU I
LEJET E NDERTIMIT

Neni 11
Punime pér té cilat kérkohet pajisja me leje ndértimi

Punimet, pér té cilat kérkohet pajisja me leje ndértimi, sipas nenit 39, té ligjit, jané ato qé:

a) rezultojné né krijimin e ndértimeve e reja, pérfshiré ato té pérkohshme, me pérjashtim té
rasteve té parashikuara né kété rregullore;

b) rezultojné né rikonstruksion, riparim dhe restaurim gé cojné né krijimin e njé strukture
térésisht ose pjesérisht t&€ ndryshme nga ajo e méparshme dhe gé kané si pasojé shtimin e
njésive dhe/ose ndryshimin e véllimit ndértimor, sipérfages sé ndértimit, pamjes sé jashtme té
objektit, té pérdorimit ose té sistemit konstruktiv;

c) realizojné mirémbajtje té jashtézakonshme sipas késaj rregulloreje, té shogéruar me
ndryshime té sistemit konstruktiv té objektit;

¢) kané si pasojé prishjen e objekteve, né rast se prishja nuk shogérohet me ndértim té ri.
Nése prishja shogérohet me ndértim té ri, leja pér prishje éshté pjesé e lejes sé ndértimit dhe
shénohet né kushtet e dokumentit té lejes.

Neni 12
Ndryshimi i aktiviteteve/funksioneve

1. Leja pér ndryshimin e aktiviteteve dhe funksioneve té njésisé individuale, jepet nga
autoriteti i planifikimit, me kusht mosndryshimin e sistemit konstruktiv, né bazé té pér-
puthshmérisé me kategorité dhe nénkategorité e pérdorimit té tokés té pércaktuara nga PPV-ja
ose PDV-ja.

2. Né mungesé té PPV-sé ose PDV-sé, ndryshimi i aktiviteteve dhe funksioneve duhet té
béhet né pérputhje me kategorité dhe nénkategorité e pérdorimit ekzistues té tokés.

Neni 13
Vecori té lejes sé ndértimit

1. Leja e ndértimit i I&shohet zhvilluesit ose njé personi té autorizuar prej tij, né pérputhje
me rregullat e pércaktuara né legjislacionin né fugi.

2. Leja e ndértimit éshté e transferueshme, me ndryshimin e subjektit pérfitues té lejes sé
ndértimit, dhe kryhet nga autoriteti gé ka miratuar lejen, me kérkesé té subjektit té pajisur me
leje ndértimi.

3. Transferimi i lejes sé ndértimit gjaté afatit té zbatimit t€ saj duhet t’i komunikohet sportelit
té shérbimit prané autoritetit gé ka léshuar lejen, bashkérisht me aktet zyrtare qé vértetojné
kalimin e titullit mbi lejen e ndértimit.

4.  Zyra pérgjegjése prané autoritetit kompetent kryen verifikimet lidhur me transferimin e lejes
dhe, né rast se nuk véren parregullsi, kryen pa vonesé regjistrimin e té dhénave té titullarit té ri
té lejes né regjistrat pérkatés dhe informon palét e interesuara.

5. Pér strukturat gé prokurohen me fonde publike, lejen e merr organi gé realizon
prokurimin, pérpara se té japé né sipérmarrje ndértimin e strukturés.



Neni 14
Kushtet pér l1éshimin e lejes sé ndértimit

1. Leja e ndértimit léshohet né pérputhje me pércaktimet e dokumenteve té planifikimit, té
rregulloreve té zhvillimit dhe ndértimit, si dhe dispozitave ligjore gé rregullojné veprimtariné
ndértimore né Republikén e Shqipérisé.

2. Dhénia e lejes sé ndértimit kushtézohet nga ekzistenca e infrastrukturés kryesore dhe
dytésore né njésiné ku kérkohet ndértimi. Ndértimi i infrastrukturés mund té realizohet, sipas
marréveshjes me autoritetin e planifikimit dhe zhvillimit, me kontribut financiar ose né natyré,
sipas formave té pércaktuara né kété rregullore.

3. Lejet e ndértimit jepen vetém pasi jané marré lejet dhe autorizimet pérkatése pér ndértimin né
fjalé, né zbatim té legjislacionit té posacém né fugi.

Neni 15
Dokumentacioni pér pajisjen me leje ndértimi

1. Dokumentet gé duhet té dorézojé aplikuesi pér leje ndértimi jané:

a) kérkesa pér leje ndértimi, sipas formularit tip té shtojcés A,

b) dokumente gé vértetojné té drejtat pasurore té€ pronés/ave gé marrin pjesé né njé zhvillim,
pérfshiré marréveshjet midis pronaréve dhe zhvilluesit ose/dhe paléve té treta;

c) fragmenti i hartés sé parcelés/ave ku do té kryhet zhvillimi, i rilevuar nga topograf i licencuar;

¢) plani i vendosjes sé ndértimit mbi fragmentin e hartés né gjendjen ekzistuese;

d) projekti teknik arkitektonik dhe i peizazhit, sipas rastit, né 2D dhe 3D, pérfshiré eliminimin e
barrierave arkitektonike;
dh) projekti konstruktiv;

e) projekti i instalimeve qé pérfshijné ato hidrosanitare, elektrike, ngrohje, ventilim, mbrojtje nga
Zjarri, eficiencé energjetike, shkallé emergjence;

€) grafiku paraprak i punimeve dhe afati i dorézimit té objekteve, sipas fazave té zbatimit;

f)  preventivi;

g) deklarata e projektuesit té licencuar, sipas shtojcés B, pér pérputhshmériné e projektit me
dokumentet e planifikimit dhe kontrollit té€ zhvillimit né fugi dhe me legjislacionin gé rregullon
veprimtariné e ndértimit né Republikén e Shqipérisé, pérfshiré dispozitat antisizmike, té
sigurisé, mbrojtjes nga zjarri dhe higjieno-sanitare;

a)) lejet, licencat, autorizimet apo aktet e miratimit, t¢ nevojshme pér ushtrimin e aktivitetit, né
zbatim té legjislacionit té posacém sektorial, sipas rastit.

h) mandatpagesa/t e tarifés/tarifave té aplikimit, pér té gjitha proceset e shérbimit me njé ndalesé.

2. NE rastin kur kérkesa pér leje paragitet pér shqyrtim prané sportelit t€ shérbimit, sipas nenit 3,
pika 1, shkronja “b”, aplikuesi i dorézon dokumentet e mésipérme né letér dhe CD (format pdf).

3. Dokumentet té cilat jané té konsultueshme nga publiku né regjistér jané:

a) formulari i aplikimit pér leje;

b) fragmenti i hartés i gjendjes ekzistuese;
¢) plani i vendosjes sé ndértimit;

¢) fasadat teknike, sipas rastit;

d) 3D foto.

4. Kérkesa pér leje ndértimi, dokumentacioni shogérues dhe dokumenti i lejes duhet té pérdorin
terminologji ose kuptime termash té parashikuar nga legjislacioni né fugi dhe terminologjia, pér aq
sa nuk parashikohet ndryshe né dispozitat ligjore né fuqi, duhet té jeté né gjuhén shqipe.

Neni 16
Pérmbayjtja e lejes sé ndértimit
Né dokumentin e lejes sé ndértimit, sipas shtojcés C, té késaj rregulloreje, pércaktohen:



a) autoriteti pérgjegjés gé léshon aktin dhe identiteti i zyrtarit qé pérfagéson autoritetin;

b) data dhe numri i lejes sé ndértimit, qé korrespondon me numrin e praktikés né regjistér;
c) data dhe numri i vendimit té kryetarit pér miratimin e lejes;

¢) afati i fillimit dhe i pérfundimit té punimeve;

d) té dhénat identifikuese té pronarit té tokés; dh) adresa dhe kufijté e pasurisé;

e) té dhénat identifikuese té zhvilluesit;

€) pérshkrimi i ndértimit té miratuar dhe kushtet e zhvillimit.

Neni 17
Rishikimi i kushteve té lejes sé ndértimit

1. Rastet né té cilat rishikohen kushtet e lejes, sipas nenit 48, té ligjit, pa zmadhuar véllimin e
pérgjithshém té ndértimit, pa ndryshuar pérdorimin dhe kushtet e zhvillimit nga ato té pércaktuara né
dokumentet e planifikimit né fugi dhe nga projekti arkitektonik dhe peisazhistik jané ndryshime:

a) té sistemit konstruktiv té objektit apo té punimeve teknike né zbatim;

b) té numrit dhe formés sé njésive brenda objektit;

) pér pérmirésimin e eficiencés energjetike;

¢) né instalime pér sa kohé gé rritet cilésia e punimeve;

d) pér té shtuar elemente arkitektonike pér pérdorim té barabarté dhe té pavarur té hapésirave té
projektuara nga té gjithé personat, pérfshiré ata me aftési té kufizuara;

dh) ndryshime né fasadé.

2. Rishikimi béhet me proceduré té pérshpejtuar sipas nenit 24, té késaj rregulloreje.

Neni 18
Shtyrja e afatit té lejes sé ndértimit
1. Shtyrja e afatit té lejes sé ndértimit béhet nga autoriteti gé ka miratuar lejen, me kérkesé té
subjektit zhvillues té pércaktuar né lejen e ndértimit.
2. Procedura e shtyrjes sé afatit té lejes sé ndértimit &shté e pércaktuar né nenin 40, té ligjit.
3. Pér lejet e ndértimit, té cilave u ka mbaruar afati dhe nuk kané filluar punimet, duhet té béhet
aplikim pér leje té re.

Neni 19
Lejet e ndértimit pér té cilat éshté pérgjegjése KKT-ja

1. Llojet e zhvillimit komplekse pér vendimmarrjen e té cilave éshté pérgjegjés Késhilli
Kombétar i Territorit, né bazé té nenit 28, té ligjit, jané:

a) centralet prodhuese té energjisé, pjesé e sistemit elektro-energjetik té vendit, né pérputhje
me legjislacionin e posacém né fuqi;

b) impiantet e prodhimit dhe t& pérpunimit té gazit, naftés e bitumeve, naftésjellésit dhe
gazsjellésit, depot e naftés, gazit dhe derivateve té naftés me kapacitet mbi 500 toné;

C) impiantet e trajtimit dhe strukturat e depozitimit t& mbetjeve, té ngurta dhe té l1éngshme, té
cdo lloji, si dhe impiantet e trajtimit té ujérave té pérdorura sipas klasifikimeve té legjislacionit té
posacém né fuqi;

¢) aeroportet, portet e pasagjeréve, portet dhe terminalet, té ¢dolloj natyre dhe madhésie sipas
legjislacionit té posacém né fuqi;

d) korpuset universitare, gendrat universitare dhe té kérkimit shkencor, pérfshiré kampuset;

dh) spitalet, gendrat dhe komplekset spitalore;

e) strukturat e institucioneve ndéshkuese dhe edukuese;

€) komplekset dhe fshatra turistiké, komplekse pargesh ujore, argétimi apo zbavitjeje, qé
pérmbajné ujé né basen mbi 5 000 m?, impiante skish, teleferiké dhe infrastruktura ndihmése;

f) muzeté dhe teatrot kombétaré, veprat monumentale me réndési kombétare, objektet né zonat
e mbrojtura né pérputhje me ligjin sektorial,



g) pikat doganore dhe kufitare;

gj) minierat, kriporet, karrierat, pika nxjerrjeje dhe shfrytézimi inertesh;

h) strukturat dhe infrastrukturat ushtarake sipas legjislacionit té posagém;

i) stacionet dhe objektet e Policisé sé Shtetit apo shérbimeve inteligjente;

J) stacionet e shérbimit zjarréfikeés;

k) Banka e Shqjipérisg;

[) Varrezat e Déshmoréve té Atdheut;

Il) strukturat dhe gendrat e prodhimit e té pérpunimit té industrisé metalurgjike, farmaceutike,
kimike, arméve, léndéve plasése apo teknologjisé sé larté;

m) gendrat apo institucionet né té cilat kryhen veprimtari, pérfshiré kérkimore dhe eksperimentale
né fusha té industrisé kimike, fizikés bérthamore dhe té tjera, gé klasifikohen nga legjislacioni i
posacém né fugi si me rrezikshméri té larté;

n) pjesét pérbérése té rrjeteve apo sistemeve té infrastrukturave kombétare (hekurudha, metro,
tramvaj, rrugé, autostrada, rrjete kabllore nénujore, néntokésore dhe ajrore, objekte dhe rrjete té
furnizimit me ujé, objektet, rrjetet e komunikimit elektronik me shtrirje apo ndikim kombétar ose
rajonal);

nj) strukturat dhe rrjetet e furnizimit me ujé, grumbullimit dhe trajtimit té ujérave té pérdorura
etj., té cilat jané nén pérgjegjésiné e ministrive né fushat e transportit, energjisé, administrimit té ujit,
komunikimit elektronik, mbrojtjes sé tokés dhe mbrojtjes sé sigurisé publike e kombétare;

0) basente ujore artificiale me kapacitete mbi 10,000 m?;

p) stadiumet me kapacitet 10,000 e mé shumé vende pér spektatoré;

) urta dhe tunelet me gjatési mbi 50 m;

r) vendparkimet publike me kapacitet mbi 5,000 mjete 4+1 ose ekuivalente;

rr) pikat e furnizimit me karburant;

s) investimet strategjike, sipas ligjit pérkatés.

2. Elementet pérbérése té zhvillimeve si né pikén 1, té kétij neni, pércaktohen né legjislacionin
e posacém né fuqi.

3. Késhilli Kombétar i Territorit &shté autoriteti pérgjegjés pér miratimin e lejeve té ndértimit pér
céshtje, zona apo objekte té pércaktuara si té réndésisé kombeétare, pérfshiré edhe ato gé ngrihen
né pronat shtetérore té patransferuara te njésité e geverisjes vendore.

Neni 20
Aplikimi dhe procesi i shqgyrtimit té kérkesave pér leje nga autoriteti vendor

1. Kérkesa pér leje ndértimi paraqgitet pér shqyrtim:

a) pérmes ngarkimit on-line t& saj dhe dokumentacionit shogérues né portalin pérkatés, sipas
procedurés sé pércaktuar né té; ose

b) pérmes depozitimit té saj dhe té dokumentacionit shogérues prané sportelit té shérbimit; Né
kété rast, detyrimi i ngarkimit on-line té dosjes sé aplikimit éshté pérgjegjési e kétij autoriteti dhe
kryhet menjéheré me paraqgitjen e kérkesés né sportel dhe né prani té veté aplikuesit. Né
pérfundim t& ngarkimit né portal, sporteli i dorézon aplikuesit numrin e identifikimit té kérkesés né
regjistér, g&¢ mundéson ndjekjen e ecurisé sé saj.

2. Autoriteti i planifikimit shpall kérkesén pér leje né mjediset e tij publike. Njoftimi géndron i
shpallur deri né vendimmarrjen mbi kérkesén pér leje.

3. Autoriteti pérgjegjés pér shqyrtimin e kérkesés verifikon nése dokumentacioni éshté i
ploté brenda 5 ditéve nga paraqitja e tyre. Brenda kétij afati shqyrton:

a) identitetin e nénshkruesit dhe faktin nése éshté personi i legjitimuar pér té paraqitur kérkesén;

b)plotésimin e ploté dhe té sakté té té gjitha té dhénave té detyrueshme té kérkuara né formular;

C) paragitjen e té gjitha dokumenteve shogéruese té detyrueshme;

¢) pagesén e tarifés sé shérbimit/aplikimit.



4. Autoriteti vendos mospranimin e kérkesés nése nuk pérmbush njé nga pércaktimet e
shkronjave té pikés 3, té kétij neni.

Neni 21
Shqyrtimi i kérkesave pér leje ndértimi nga autoriteti vendor

1. Shqgyrtimi teknik fillon nga pérfundimi i afatit, sipas pikés 3, té nenit 20, té késaj rregulloreje.

2. Brenda 35 ditéve nga data e paraqgitjes sé kérkesés pér leje, zyra/organi pérgjegjés i
planifikimit prané autoritetit vendor kryen shqyrtimin teknik dhe merr Kkryesisht, pérmes
sportelit té shérbimit, sikurse parashikuar né pikén 6, té nenit 3, té gjitha opinionet dhe aktet e
pélgimit/ miratimit g¢ mund té jené té nevojshme, sipas rastit. Né pérfundim té shqyrtimit teknik
mbi pérputhshmériné e projektit me legjislacionin né fuqi, zyra/organi pérgjegjés i planifikimit
dhe zhvillimit pérgatit raportin e vlerésimit teknik. Raporti i vlerésimit teknik botohet né regjistér.

3. Né rast se zyra/organi pérgjegjés i planifikimit dhe zhvillimit vieréson se éshté e nevojshme qé
té kryhen ndryshime né projektin fillestar, ka té drejté g€, brenda afatit té pércaktuar né pikén 2, té
kétij neni, té kérkojé kryerjen e kétyre, duke dhéné edhe arsyet pérse i vleréson té nevojshme.

4. Pala e interesuar éshté e detyruar té kryejé ndryshimet brenda 15 ditéve nga marrja dijeni e
kérkesés. Kérkesa ndérpret afatin sipas pikés 2, té kétij neni, deri né kryerjen e ndryshimit pérkatés
té dokumentacionit.

5. Afati i pércaktuar né pikén 2, té kétij neni, mund té ndérpritet vetém njé heré nga zyra/organi
pérgjegjés, brenda 30 ditéve nga data e paraqitjes sé kérkesés dhe vetém bazuar mbi kérkesén e
arsyetuar té dokumenteve qé plotésojné ose saktésojné dokumentacionin e paraqgitur dhe gé
nuk zotérohen/disponohen nga administrata publike. Né kété rast, afati rifillon nga data e
dorézimit t& dokumentacionit plotésues.

6. Afatet e pércaktuara né kété nen nuk zbatohen pér ndértimet sipas nenit 24, t& késaj
rregulloreje.

Neni 22
Vendimi pér lejen e ndértimit nga autoriteti vendor

1. Vendimi pérfundimtar merret nga kryetari i njésisé sé geverisjes vendore, brenda 20 ditéve nga
paragitja e raportit té vlerésimit teknik, sipas pikés 2, té nenit 21, mé sipér, dhe né ¢do rast, jo mé
voné se 60 dité nga data e paragitjes sé kérkesés pér leje ndértimi. Kryetari vendos:

a) miratimin e lejes sé ndértimit;
b) refuzimin e lejes sé ndértimit;
€) miratimin me kusht.

2. Vendimi i kryetarit botohet né regjistér nga autoriteti pérgjegjés, jo mé voné se 5 dité nga data e
miratimit té kérkeseés.

3. Dokumenti i lejes i dorézohet kérkuesit té saj nga sporteli i shérbimit, jo mé voné se 15 dité
nga data e miratimit té kérkesés pér ndértim, me kusht gé té jeté kryer pagesa e taksés sé ndikimit né
infrastrukturé.

4. Né rastin kur kryetari, brenda afatit té pércaktuar né pikén 1, té kétij neni, nuk publikon né
regjistér vendimin sipas pikés 1, té kétij neni, dhe raporti i vlerésimit teknik nuk éshté shprehur
negativisht lidhur me kérkesén pér leje, atéheré kérkesa konsiderohet automatikisht e miratuar né
heshtje dhe sistemi elektronik i regjistrit gjeneron menjéheré vendimin e miratimit. Vendimi i
miratimit né heshtje publikohet automatikisht nga sistemi elektronik né regjistér. Vendimi i miratimit
né heshtje, sipas kérkesés sé paragitur, pérbén, sé bashku me mandatin e pagesés sé taksés sé
ndikimit né infrastrukturé, té vetmet dokumente té nevojshme pér fillimin e punimeve.

Neni 23
Pérmbajtja e vendimit
1. Vendimi i miratimit té kérkesés pér leje ndértimi pérmban dhe vlerén e taksés gé duhet



paguar sipas legjislacionit né fuqi.
2. Vendimi i refuzimit té kérkesés pér leje ndértimi pérmban té gjitha shkaget e refuzimit.
3. Riparagitja e kérkesés pér leje ndértimi, pas refuzimit té saj, trajtohet si kérkesé e re.

Neni 24
Procedura e pérshpejtuar

1. Autoriteti pérgjegjés vendos brenda 10 ditéve nga data e dorézimit té aplikimit pér leje
ndértimi me proceduré té pérshpejtuar pér rastet:

a) e punimeve gé kané véllim té kufizuar ndértimi ose impakt té ulét né territor, si:

i) shkallg;

ii) rrethime;

iii) struktura me materiale té lehta e té gmo-ntueshme;

Iv) ndryshime fasade et).

b) kur aplikuesi paguan tarifé aplikimi té barabarté me dhjetéfishin e tarifés sé parashikuar
pér leje ndértimi;

¢) kur punimet jané me véllim té kufizuar dhe impakt té ulét ne territor, si :

I. shtépi banimi deri né 2 kate, né bazé té rregullave té pércaktuara né dokumentet e
planifikimit;

ii. struktura né funksion té aktiviteteve bujgésore dhe blegtorale.

¢) e ndryshimit té aktivitetit apo funksionit, sipas nenit 12, té késaj rregulloreje.

2. Autoriteti vendor, né rregulloren vendore té kontrollit t& zhvillimit, mund té pércaktojé raste té
tjera shtesé gé i nénshtrohen procedurés sé pérshpejtuar, bazuar né kriteret ¢ shkronjés “a”, t€ pikés 1,
té kétij neni.

Neni 25
Shqyrtimi i kérkesave pér leje ndértimi gé miratohen nga KKT-ja

1. Kérkesa pér leje ndértimi nga KKT-ja paraqitet pér shqyrtim:

a) pérmes ngarkimit on-line té saj dhe dokumentacionit shogérues né portalin pérkatés, sipas
procedurés sé pércaktuar né té;

b) pérmes depozitimit t& saj dhe té dokumentacionit shogérues prané Sekretariatit té
Késhillit Kombétar té Territorit.

2. Sekretariati shgyrton kérkesat pér leje ndértimi nga ana formale, brenda 5 ditéve nga data e
paraqitjes sé tyre, sipas ligjit dhe legjislacionit sektorial né fugi né Republikén e Shqipérisé.

3. Sekretariati i KKT-sé bashkérendon procesin e shqyrtimit teknik me institucionet e tjera
publike kompetente, pérfshiré autoritetin vendor pérkatés, dhe verifikon pérputhshmériné ligjore
dhe me dokumentet e planifikimit.

4. Ministria pérgjegjése e linjés dhe institucionet pérkatése té varésisé shqyrtojné pérputhshmériné
me politikat, strategjité e legjislacionin sektorial dhe kriteret teknike té vecanta pér objektin pérkatés.

5. Sekreteariati i KKT-sé bashkérendon punén né njé proces té mbyllur me té gjitha autoritetet
pérgjegjése pér shayrtimin teknik, pérmes regjistrit dhe komunikimit elektronik.

6. Né rast se gjaté periudhés sé shqyrtimit teknik, si rezultat i proceseve té bashkérendimit dhe
verifikimit, vérehen kundérshti apo mangeési, autoriteti pérgjegjés pérkatés njofton, kur éshté
rasti, kérkuesin pér plotésim dokumentacioni apo rishikim té projektit.

7. Brenda 60 ditéve nga data e paraqitjes sé kérkesés pér leje ndértimi dhe bazuar né raportin e
vlerésimit teknik né regjistér, KKT-ja vendos pér:

a) miratimin e lejes sé ndértimit;
b) refuzimin e lejes sé ndértimit;
C) miratimin me kusht.

8. Vendimi i KKT-sé botohet né regjistér nga Sekretariati i KKT-sg, jo mé voné se 5 dité nga data

e marrjes sé vendimit sipas pikés 7, té kétij neni.



9. Dokumenti i lejes léshohet nga Sekretariati | KKT-sé dhe i dorézohet kérkuesit té saj, jo mé
voné se 30 dité nga data e miratimit té kérkesés pér ndértim dhe vetém pas pagesés sé taksés sé ndikimit
né infrastrukturé prané autoritetit vendor pérkatés té planifikimit.

10. Pér lejet gé miratohen nga KKT-ja, certifikata e pérdorimit qé vérteton pérfundimin e
punimeve léshohet nga autoriteti kombétar i planifikimit dhe zhvillimit né bashkérendim me
autoritetin vendor té planifikimit dhe zhvillimit, né pérputhje me ligjin dhe me legjislacionin pér
disiplinimin e punimeve né ndértim.

11. Certifikata e pérdorimit Iéshohet vetém pas dorézimit té deklaratés sé pérputhshmérisé
nga ana e subjektit qé vérteton gé punimet jané kryer né pérputhje me normat dhe standardet e
sigurisé né fuqi.

Neni 26
Rregulla té pérbashkéta pér kérkesat pér leje

1. Kérkesat pér leje shqyrtohen pérmes botimit né regjistér ose pas depozitimit té saj dhe té
dokumentacionit shogérues prané sportelit té shérbimit.

2. Kérkesa pér leje paragitet né formén e formularit tip (shtojca A), i plotésuar dhe
nénshkruar nga aplikuesi, dhe shogérohet nga dokumentacioni i kérkuar, sipas késaj rregu-
lloreje.

3. Formulari tip pérmban té paktén kéto té dhéna:

a) Emrin/femértimin e pronarit té truallit;

b) Emrin/emértimin e zhvilluesit/investitorit;

c) Té dhénat identifikuese té pronés;

¢) Adresén, pérfshiré adresén elektronike, pér komunikim;

d) Té dhéna rreth licencave, autorizimeve dhe lejeve t€ marra nga subjekti pér ushtrimin e
veprimtarisé, bazuar né legjislacionin sektorial pérkatés;

dh) Listén e dokumenteve shogéruese gé duhen paragitur.

4. Formulari i plotésuar dhe dokumentet shogéruese, sipas késaj rregulloreje, botohen né
regjistér, menjéheré me paraqitjen e kérkeseés.

KREU I
PERDORIMI | NDERTESAVE

Neni 27
Certifikata e pérdorimit

1. Aplikuesi paraget kérkesén pér t’u pajisur me certifikat® pérdorimi, s& bashku me
procesverbalin e kolaudimit, prané autoritetit té planifikimit:

a) pérmes ngarkimit on-line té dokumentacionit t€ nevojshém né portalin pérkatés, sipas
procedurés sé pércaktuar né té;

b) pérmes depozitimit t& dokumentacionit pérkatés prané sportelit té dedikuar pér kété
géllim, prané autoritetit kompetent té planifikimit; Né kété rast, detyrimi i ngarkimit on-line té
dosjes sé aplikimit éshté pérgjegjési e kétij autoriteti dhe duhet kryer brenda sé njéjtés dité té
depozitimit té kérkesés pér leje.

2. Né rastet e kryerjes sé punimeve me deklaraté paraprake punimesh, deklarata e
pérputhshmérisé, sipas pikés 2 té nenit 42, té ligjit, &shté dokumenti i vetém gé nevojitet pér
I&shimin e certifikatés sé pérdorimit.

3. Né rastet e lejeve pér grup ndértimesh sipas pikés 8, té nenit 42, certifikata e pérdorimit
jepet me pérfundimin e punimeve, edhe pérpara afatit t€ pércaktuar sipas fazave té grafikut té
punimeve e dorézimit té objekteve. Grafiku i punimeve dhe fazat e dorézimit té objekteve mund
té ndryshojné me kérkesén e subjektit zhvillues, né emér té té cilit 1éshohet leja e ndértimit,
edhe gjaté kohés sé ekzekutimit té lejes sipas ecurisé sé punimeve.



4. Aktet e kontrollit té kérkuara nga subjekti zhvillues, né emér té té cilit shté dhéné leja,
konsiderohen té miratuara nése brenda 30 ditéve subjektit nuk i éshté dérguar akti i kontrollit.

5. N&é rastin kur Kkryetari, brenda afatit té pércaktuar, nuk léshon certifikatén e pérdorimit
dhe aktet e kontrollit jané pa shkelje dhe éshté Iéshuar akti i kolaudimit pa shkelje, atéheré
kérkesa sipas pikés 1 konsiderohet automatikisht e miratuar né heshtje dhe sistemi elektronik i
Regjistrit gjeneron menjéheré vendimin e miratimit. Vendimi i miratimit né heshtje
publikohet automatikisht nga sistemi elektronik né Regjistér. Vendimi i miratimit né heshtje,
sipas kérkesés sé paragitur, pérbén té vetmin dokument té nevojshém, sé bashku me aktet e
kolaudimit, pér regjistrimin e pronés né regjistrat e pasurisé, sipas legjislacionit né fugi.

TITULLI
ZBATIMI | PDV-SE

Neni 28
Zbatimi i PDV-sé

1. Pas miratimit, subjekti hartues i planit té detajuar vendor informon dhe/ose regjistron né
Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme si bazé pér kryerjen e transaksioneve me pronén:

- hartén e parcelave té reja gé krijohen nga nénndarja dhe/ose bashkimi i parcelave
ekzistuese dhe gé jané objekt transaksioni vetém pasi infrastruktura té jeté regjistruar né
regjistrin e pasurive té paluajtshme né pronési té autoritetit publik pérkatés.

- hartén e infrastrukturave, té cilat kalojné né pronési té autoritetit publik pérkatés.

2. Subjektet gé pérfitojné té drejta zhvillimi bazuar né PDV-né e miratuar, pajisen, mbi bazén e
njé kérkese, me leje zhvillimi, né kuptim té nenit 38, té ligjit, sipas kushteve dhe té drejtave té
zhvillimit gé ka pércaktuar PDV-ja pér secilin prej tyre.

Neni 29
Nénndarja e parcelés pér géllime zhvillimi dhe detyrimet pérkatése

1. Té gjitha rastet e nénndarjes sé parcelés, mbi bazén e té cilave kryhet njé proces zhvillimi,
pércaktohen si nénndarje pér géllime zhvillimi.

2. Kushtet pér realizimin e nénndarjes sé parcelave pér géllime zhvillimi pércaktohen nga
cdo autoritet planifikimi né dokumentet e planifikimit dhe né zbatim té kushteve té zhvillimit.

3. Plani i nénndarjes sé parcelés pér géllime zhvillimi realizohet si pjesé e planeve té detajuara
vendore dhe planeve té detajuara pér zonat me réndési kombétare.

4. Parcelat e reja té krijuara nga procesi i nénndarjes regjistrohen né Regjistrin e Pasurive té
Paluajtshme vetém pasi rrjeti rrugor dhe infrastrukturat pér secilén parcelé té re té krijuar nga
nénndarja té jené ndértuar né pérputhje me planin e miratuar té nénndarjes dhe regjistruar né
Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme, né pérputhje me marréveshjen midis zhvilluesit/pronarit dhe
autoritetit vendor té planifikimit.

5. Infrastrukturat gé regjistrohen né pronési t€ pronaréve private té parcelave detyrimisht
mirémbahen prej tyre né pérputhje me kushtet kohore, teknike dhe té cilésisé, té vendosura pér kété
géllim nga njésia e geverisjes vendore e cila vazhdimisht kontrollon cilésiné e kétyre infra-
strukturave.

6. Nuk lejohet nénndarja né tokat me gjeo-rrezige apo ku nénndarja mund té krijojé mundési
pér gjeorrezige, pérmbytje dhe pengesa né sistemin e kullimit té ujérave.

Neni 30
Kushtet e pérgjithshme té nénndarjes sé parcelave pér géllime zhvillimi
Kushtet e pérgjithshme pér lejimin dhe realizimin e nénndarjes sé parcelés pér géllime
zhvillimi jané:
a) Parcela duhet té¢ ndodhet brenda kufijve té sistemit urban (vija e gjelbér) ose né ato pjesé té



sistemit natyror dhe bujgésor gé jané pércaktuar pér t'u konvertuar n€ toké ‘truall” nga dokumenti
i planifikimit dhe aktet pérkatése ligjore né fuqi;

b) Cdo parcelé gé ka sipérfage té mjaftueshme pér t'u nénndar€ disa heré dhe né mé shumé se
dy parcela, né pérputhje me pércaktimet e planit té pérgjithshém vendor;

c) Parcelat, g¢ nuk pérmbushin kushtin pér zhvillim sipas dokumentit t& pérgjithshém té
planifikimit, zhvillohen vetém nése bashkohen me parcela fginje pér té€ arritur madhésiné e
nevojshme pér zhvillim;

¢) Parcelat e reja té krijuara pas procesit té nénndarjes duhet té kené lidhje té drejtpérdrejté me
rrugén dhe infrastrukturat publike. Madhésia e daljes sé ¢do parcele né rrugé kushtézohet nga
vendndodhja tyre né lidhje me rrugén, pércaktohet né pérputhje me standardet e Kodit Rrugor dhe
né cdo rast éshté jo mé pak se 6 m;

d) Sipérfagja e parcelave pér infrastrukturén, té pérftuara nga procesi i nénndarjes pér géllime
zhvillimi, pércaktohet né pérputhje me nevojat e infrastrukturés publike gé ndértohet.

Neni 31
Bashkimi i parcelave pér géllime zhvillimi dhe detyrimet pérkatése

1. Bashkimi i parcelave pér géllime zhvillimi kryhet me vullnetin e pronaréve té tyre, si pjesé e
planeve té detajuara vendore ose té zonave me réndési kombétare apo pérmes lejeve kur:

a) zhvillimi i ri ndryshon pérdorimin dhe/ose treguesit e planifikimit dhe kushtet e zhvillimit né
parcelén e krijuar nga bashkimi, nga ato ekzistuese;

b) zhvillimi i ri kérkon krijimin e njé parcele té re, me formé dhe pérmasa té ndryshme nga
parcelat ekzistuese té cilat bashkohen.

2. Cdo autoritet planifikimi duhet té pércaktojé rregullat e bashkimit té parcelave pér géllime té
zhvillimit né rregulloret pérkatése vendore té planifikimit dhe té zhvillimit.

3. NEé rastet kur bashkimi i parcelave kryhet pérmes njé lejeje, plani i bashkimit té parcelave,
fazat e zbatimit t€ bashkimit dhe instrumentet e financimit jané pjesé e projektit gé shogéron
kérkesén pér leje.

4. Gjaté realizimit té bashkimit pér géllime zhvillimi, zbatohen instrumentet financiare té
drejtimit té zhvillimit sipas ligjit.

5. Parcelat e reja té krijuara pas procesit té bashkimit duhet té kené lidhje té drejtpérdrejté me
rrugén dhe infrastrukturat publike. Madhésia e daljes sé ¢do parcele né rrugé kushtézohet nga
vendndodhja tyre né lidhje me rrugén, pércaktohet né pérputhje me standardet e Kodit Rrugor dhe
né cdo rast éshté jo mé pak se 6 m.

TITULLI IV
KUSHTET E ZHVILLIMIT

Neni 32
Kushtet bazé té zhvillimit né nivel njésie
1. Kushtet bazé té zhvillimit né nivel njésie pércaktohen nga autoriteti i planifikimit né PPV
dhe/ose PDV dhe jané, si mé poshté:
- Kategoria dhe/ose nénkategoria e lejuar e pérdorimit té tokés;
- Lloji i ndérhyrjes né territor (sipas pércaktimeve té rregullores sé planifikimit);
- Intensiteti i lejuar i ndértimit;
- Koeficienti i shfrytézimit té territorit;
- Numri i kateve;
- Lartésia e strukturave;
- Treguesit e distancave;
- Tipologjia e ndértimit;
- Vija e kuge/ndértimit;



- Koeficienti minimal i shfrytézimit t& tokés pér hapésira publike pér njésing;

- Numri minimal i vendparkimeve publike né pérputhje me rregulloren e planifikimit;

- Koeficienti minimal i shfryt8zimit t& territorit pér rrugé pér njésiné;

- Kushte pér infrastrukturén;

- Kushte té tjera, sipas rastit, té pércaktuara né rregulloren e planifikimit dhe legjislacionit té
posacém sektorial.

2. Kushtet e zhvillimit, t&¢ detyrueshme pér njé njési, pércaktohen né lejen e zhvillimit né
pérputhje me pércaktimet e kryera sipas pikés 1, té kétij neni.

Neni 33
Treguesit e distancave

1. Treguesit bazé té pércaktuar nga kjo rregullore jané té detyrueshém pér t'u zbatuar nga
autoritetet e planifikimit gjaté hartimit dhe zbatimit t¢ dokumenteve té planifikimit.

2. Distancat sipas kétij neni duhet té jené té tilla gé t€ mos cenojné liriné e pérdorimit té pronés,
té krijojné hapésira publike dhe/ose funksionale té nevojshme pér shérbimet ndaj komunitetit dhe
té garantojné siguri individuale dhe shéndetésore.

3. Distancat e pércaktuara né kété rregullore jané:

a) distancat midis ndértimeve;

b) distancat midis ndértimit dhe kufirit té parcelés/pronés;

c) distancat midis ndértimit dhe kufirit té trupit té rrugés sipas pérkufizimit té Kodit Rrugor.

4. Pércaktimi i distancave béhet nga autoriteti i planifikimit sipas pércaktimeve né kété rregullore,
rregulloren e planit dhe né PDV, né pérputhje me kété nen, pér sa kohé gé nuk parashikohet
ndryshe né legjislacionin e posagém sektorial né fugi.

5. Pér pércaktimin e distancave vlerésohen:

a) orientimi dhe diellzimi;

b) gjendja e ndértimeve kufitare;

C) standardet higjieno-sanitare, mjedisore dhe té sigurisé sipas legjislacionit t& posagém.

6. Orientimi, sipas pércaktimit t€ shkronjés “a”, té pikés 5, t€ kétij neni, béhet drejt jugut né
kufijté deri 40 gradeé té tij, sipas rastit duke preferuar drejtimin gjatésor té strukturés pérkundrejt
orientimit, si dhe garantimi i minimumi 3 oré diell né periudhén 22 shtator - 22 mars, pér objektin.

Neni 34
Distancat minimale midis ndértimeve

1. Distancat minimale midis dy ndértimeve sipas kétij neni garantojné kushtet minimale té
standardeve té ndricimit dhe mbrojtjes nga zjarri dhe pércaktohen si gjatésia e vijés pingule midis
planeve mé té aférta té fageve gé pérballin njéra-tjetrén.

2. Né njésité ku plani parashikon mbushje urbane dhe nuk parashikon hartimin e PDV-sg,
distanca minimale e lejuar midis dy ndértimeve do té matet sipas formulés mé poshté:
d =hmax x k(0.8),

nga té cilat, d-distanca minimale; h-lartésia maksimale e ndértimit mé té larté dhe k(0.8)-
koeficienti minimal pér ndrigim dhe mbrojtje nga zjarri.

3. Né zonat e reja pér zhvillim apo zonat ekzistuese pér rizhvillim, distanca midis dy
ndértimeve é&shté e barabarté me lartésiné maksimale mbi toké té ndértimit mé té larté.

4. Né rastet e zonave historike dhe t¢ mbrojtura monument kulture sipas legjislacionit té
posacém né fuqi respektohen distancat ekzistuese té tipologjisé arkitektonike historike né zoné.

5. Distancat e ndértimeve té ndryshme nga gerdhet, kopshtet, shkollat dhe objektet shéndetésore
duhet té jené né drejtimin jug, jo mé pak se 1,5 heré e lartésisé sé pérgjithshme té ndértimit mé té
larté té shprehur né metra. Né drejtimet e tjera té horizontit zbatohen pikat 2 dhe 3, e kétij neni.



6. Distancat pér ndértimet industriale pércaktohen né pérputhje me siguriné e ndértimit dhe nga
aktiviteti gé kryhet né to, sipas legjislacionit té posacém, dhe né c¢do rast nuk duhet té jené mé té
vogla se pércaktimet e pikave 2 dhe 3, té kétij neni.

7. Distancat pér ndértimet brenda njé zone me pérdorim hotelier pércaktohen sipas projektit, né
pérputhje me kété rregullore, pér aq sa nuk pércaktohet ndryshe né legjislacionin e posa¢cém dhe
até mjedisor.

8. Pavarésisht sa pércaktohet né kété nen, hapésirat gé krijohen nga distancat duhet té jené té
tilla qé pér cdo ndértim té sigurohet akses i drejtpérdrejté nga shérbimi i mbrojtjes nga zjarri né té
paktén 2 fage té ndértimit dhe midis ndértimeve. Nénkalimet tunel t& ndértesave té gjata jané
minimalisht 5 metra té gjera dhe 6 metra té larta, pér té lejuar kalimin e lirshém té ambulancés ose
zjarrfikéses.

9. Né rast se faget qé pérballin njéra-tjetrén jané kallkan, pra pa dritare dhe pa carje fasade té ¢do
lloji tjetér, dy ndértimet mund té vendosen bashkéngjitur né kéto fage mbi bazén e projektit pér
ndértesa té bashkéngjitura dhe marréveshjes pérkatése mes paléve té interesuara. Né mungesé té
marréveshjes, respektohen distancat sipas pikave né vijim té kétij neni.

Neni 35
Distancat e lejuara midis ndértimit dhe kufirit té pronés

1. Né njésité ku plani parashikon mbushje urbane dhe nuk parashikon hartimin e PDV-sg,
distanca minimale e njé ndértimi nga kufiri i pronés pércaktohet si gjatésia e vijés pingule nga plani
mé i afért i fages sé ndértimit me kufirin e pronés dhe matet sipas formulés sé méposhtme:

d = hmax x k(0.8)/2

nga té cilat, d-distanca minimale; h-lartésia maksimale e ndértimit mé té larté dhe 0.8-
koeficienti minimal pér ndricim dhe mbrojtje nga zjarri.

2. Né zonat e reja pér zhvillim apo zonat ekzistuese pér rizhvillim, distanca minimale e njé
ndértimi nga kufiri i pronés éshté e barabarté me ¥z e lartésisé maksimale mbi toké té ndértimit mé té
larté.

3. Distancat e ndértimeve nga kufiri i pronés gé nuk zbatojné pikat 1 dhe 2, té kétij neni,
pércaktohen nga dokumenti i planifikimit. Pér zona me dendési dhe/ose intensitet té larté ndértimi,
parashikohet gé ndértimet té vendosen deri né kufijté e pronés.

Neni 36
Distancat e lejuara midis ndértimit dhe trupit té rrugés
1. Distanca minimale e njé ndértimi nga trupi i rrugés matet nga plani mé i afért i fages sé
ndértimit me kufirin e rrugés.
2. Distancat minimale té lejuara midis ndértimit dhe trupit té rrugés jané ato té pércaktuara né
Kodin Rrugor.
3. Pér ndértimet pérgjaté hekurudhave zbatohen distancat sipas Kodit Hekurudhor.

Neni 37
Lartésia e ndértimeve
1. Pér llogaritjen apo vlerésimin sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje, lartésia e
ndértimeve shprehet gjithmoné njékohésisht né numér katesh dhe metra.
Lartésia e ndértimeve e shprehur né metra matet sipas rastit:
a) Nga kuota mesatare e sistemimit té trotuarit rrethues t& ndértimit, deri né pikén mé té larté té
fundit té parapetit rrethues t& mbulesés sé sheshté té objektit;
b) Nga kuota mesatare e sistemimit té trotuarit rrethues té objektit né terren té sheshté, deri né
kulmin e mbulesés nga jashté, pér mbulesa té pjerréta;



c) Né rastin e ndértesave té vendosura né terrene me pjerrési, lartésia né metra jepet né
meényré té posacme pér té dyja faget e strukturés né secilén ané té terrenit té pjerrét dhe né
pérputhje me shkronjat “a” dhe “b”, t& késaj pike.

¢) Sipas pércaktimeve né legjislacionin sektorial pér objekte té vecanta.

2. Lartésia e ndértimit mbi toké, e shprehur né numér katesh, éshté e barabarté me shumén e
kateve mbi toké, pérfshiré katin ose gjysmé kati nén c¢ati, né pérputhje me kété nen.

3. Pér llogaritjen e lartésisé sé ndértimit né metra, pér sa kohé gé nuk pércaktohet ndryshe nga
rregulloret e ndértimit né fuqi, pérdoret sipas rastit:

a) Lartésia dysheme-dysheme éshté 3.00 m.

b) Kati néntoké, gé sipas rastit mund té jeté emértuar edhe "Bodrum®, éshté véllimi i ndértimit té
katit t& objektit, i cili vendoset térésisht ose kryesisht néntoké, me kusht gé kuota e sipérme e tij e
matur né dyshemené e pérfunduar té katit mbi katin néntoké, t& mos jeté mé shumé se 1 metér
mbi nivelin e kuotés sé sistemuar té trotuarit ose sheshit rrethues té jashtém té strukturés;

) Kati pérdhe, né rastet kur shfrytézohet pér pérdorim shérbimi, lartésia minimale dysheme —
dysheme éshté 5.00 m.

¢) Kati nén cati éshté hapésira e shfryté-zueshme pér banim ose aktivitet njerézor, i cili
pérbén véllimin e ndértimit fundor né skajin e sipérm té njé ndértimi dhe mbulohet nga mbulesa e
pjerrét e ndértimit.

d) Né ndértimet me cati, hapésira nén cati vlerésohet si njé kat kur, pjerrésia e saj lejon
shfrytézimin e té paktén 50% té sipérfages sé pérgjithshme té banimit té katit gé mbulohet. Kur
shfrytézimi i hapésirés nén cati éshté té paktén 30% dhe mé pak se 50%, kjo hapésiré vlerésohet si
gjysmé kati.

4. Pér pérdorime, funksione dhe aktivitete té tjera, lartésia e katit pércaktohet nga legjislacioni i
posacém né fugi dhe nga rregullorja e ndértimit.

5. Lartésia maksimale e lejuar né zona historike dhe monument kulture pércaktohet sipas
legjislacionit té posacém.

Neni 38
Intensiteti i ndértimit

1. Intensiteti (I) pércaktohet nga dokumenti i planifikimit né nivel njésie strukturore.

2. Intensiteti (I) ekzistues né nivel njésie strukturore é&shté i barabarté me raportin e
sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit té kateve mbi toké pér té gjithé njésiné me shumén e
sipérfageve té parcelave té ndértueshme né té. Né llogaritjen e (I) pér njésiné nuk pérfshihen rrugét
dhe hapésirat publike, pérveg sa pércaktohet né legjislacionin sektorial né fugi.

3. Intensiteti (I) pér ¢do njési pa PDV pércaktohet nga dokumenti i planifikimit dhe
zbatohet né ¢do parcelé té ndértueshme brenda njésisé pérkatése, pérjashtuar rrugét dhe hapésirén
publike.

4. Intensiteti (1) pér njé zoné pércaktohet né pérputhje me kété rregullore, ligjin dhe legjisla-
cionin e posagém né fuqi.

5. Intensiteti (1) si rregull matet né m%m?, por pér ndértime né funksion té aktiviteteve bujgésore
dhe industriale-ekonomike, (I) mund té matet edhe né m¥m?, sipas akteve ligjore t& posagme né fugi.

Neni 39
Koeficienti i shfrytézimit té territorit pér ndértim
1. Koeficienti i shfrytézimit té territorit (Ksht) pér ndértim éshté raporti i sipérfages sé gjurmés
sé ndértimit me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés sé ndértueshme.
2. Ksht-ja pér ndértim matet né pérgindje (%).
3. Ksht-ja pér ndértim pércaktohet nga dokumentet e planifikimit pér njési dhe zoné dhe
zbatohet si e tillé pér ¢do parcelé té ndértueshme.



4. NE rastin e infrastrukturave pér shérbime publike, Ksht-ja pér ndértim pércaktohet e pavarur
nga ndértimet e tjera dhe sipas nevojave té funksionit dhe legjislacionit té posacém.

Neni 40
Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér rrugé dhe hapésira publike

1. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé ose Kshr-ja éshté raporti midis sipérfages sé gjurmés
gé do té z€né rrugét né njé njési ose zoné dhe sipérfages bruto té njésisé/zonés.

2. Kshr-ja paragitet né % dhe pércaktohet né dokumentin e planifikimit pér njési/zoné, né
pérputhje me:

a) numrin e parashikuar té njésive té banimit dhe ndértimeve té tjera;

b) distancat e lejuara sipas késaj rregulloreje;

c)nevojén pér diellézim dhe eliminim zhurmash;

¢) hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave néntokésore dhe ajrore;

d) nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢cdo objekti té vetém me rrugén;

dh) plotésimin e kushteve pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas késaj rregulloreje;

e) nevojat e trafikut té brendshém dhe transit;

€) nevojén pér lidhje té njésisé/zonés me pjesét e tjera té qytetit;

f) nevojén pér transport urban, l&vizje té kémbésoréve dhe me bicikleta.

3. Koeficienti i shfrytézimit t€ tokés pér hapésira publike (Kshp) éshté raporti i sipérfages sé
hapésirave publike, pér njési/zoné me sipérfagen bruto té njésisé/zonés.

4. Kshp-ja paragitet né % dhe pércaktohet pér njési/zoné né dokumentin e planifikimit.

5. Si rregull, shuma e pérgindjes gé zéné parcelat e ndértueshme né njé zoné me Kshr dhe Kshp,
éshté e barabarté me 1 (njé).

TITULLIV
INSTRUMENTE PER DREJTIMIN E ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

Neni 41
Intensiteti i ndértimit me kushte

1. Programi i intensitetit t€ ndértimit me kushte hartohet nga autoriteti vendor i planifikimit né
funksion té géllimit sipas pikés 1, té nenit 30, té ligjit.

2. Autoriteti vendor i planifikimit pérgatit hartén e zonave té banimit gé mund té jené subjekt i
programit té intensitetit t& ndértimit me kushte, si pjesé té planit té pérgjithshém vendor gjaté
hartimit, ose rishikimit té tij. Pércaktimi i intensitetit me kushte pér njésité/ zonat shogérohet me
studimin e kapacitetit mbajtés, si dhe me njé plan té detajuar té zbatimit dhe t& transparencés publike
té programit.

3. Pér zonat sipas pikés 2, autoriteti vendor i planifikimit pércakton intensitetin maksimal té
lejuar té ndértimit pa kushte dhe vlerén e intensitetit t€ ndértimit shtesé gé mund té lejohet me
kushte. Vlera maksimale e intensitetit té ndértimit shtesé qé mund té lejohet me kushte nuk mund
té tejkalojé asnjéheré intensitetin maksimal té ndértimit té lejuar pa kushte.

4. Kushtet e tjera té zhvillimit mbeten té pandryshuara ose ndryshohen né pérpjesétim té drejté
me ndryshimin e intensitetit t¢ ndértimit, pa cenuar standardet e planifikimit, kur autoriteti i
planifikimit zbaton programin e intensitetit t& ndértimit me kushte.

5. Zhvilluesit e interesuar pér té pérfituar nga programi i intensitetit t& ndértimit me kushte mund
té konkurrojné pér té marré pjesé né kété program.

6. Autoriteti vendor i planifikimit jep té drejtén pér zbatimin e intensitetit shtesé té ndértimit sipas
pikés 3 t& kétij neni, kundrejt vlerés pérkatése sipas pércaktimit té pikave 7 dhe 8 té kétij neni,
pérmes marréveshjeve me palét e interesuara, organizimit t€ konkurseve ose ankandeve publike.

7. Vlera e sé drejtés pér zbatimin e intensitetit t& ndértimit me kushte pérfitohet nga intensiteti
shtesé i ndértimit, mbi bazén e vlerés sé tregut né zonén ku do té ndértohet sipérfagja e re e



ndértimit, dhéné nga intensiteti shtesé i ndértimit.

8. Vlera, sipas pércaktimit té pikés 7 té kétij neni, mund té jeté vleré monetare, toké, investime
né infrastruktura dhe shérbime publike, si dhe sipérfage té ndértuara pér strehim social ose
géllime té tjera publike.

9. Procedurat e zbatimit té programit té intensitetit t& ndértimit me Kkushte, sipas
pércaktimit té kétij neni, botohen né regjistér dhe népérmjet njé ose disa mjeteve té informimit
publik.

Neni 42
Transferimi i sé drejtés pér zhvillim

1. Programi i transferimit té sé drejtés pér zhvillim kryhet né funksion t& géllimit sipas pikés 1 té
nenit 31 té ligjit né zonat pérkatése kur procesi i planifikimit té territorit ndalon ose kufizon
zhvillimin né to.

2. Transferimi i té drejtés pér zhvillim kryhet midis pronaréve té tokave gé ndodhen né njésité
dhe/ose zonat gé jané objekt i transferimit, ose midis personave fiziké apo juridiké t& autorizuar prej
tyre dhe autoritetit vendor té planifikimit vetém né kuadér té njé programi té ndérmarré nga
autoriteti vendor i planifikimit pér kété géllim dhe me vullnetin e pronaréve.

3. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhvillim, sipas pikés 2 té kétij neni, hartohet dhe
zbatohet né pérputhje me kété rregullore dhe me planin e pérgjithshém vendor.

Neni 43
Programi i transferimit té sé drejtés pér zhvillim

1. Autoriteti vendor i planifikimit vendos té lejojé zbatimin e njé programi pér transferimin e
té drejtés pér zhvillim mbi bazén e njé studimi pér njésité dhe/ose zonat midis té cilave kryhet
transferimi i kétyre té drejtave.

2. Studimi, sipas pércaktimit té pikés 1 té kétij neni, hartohet si pjesé e planit té pérgjithshém
vendor, gjaté hartimit ose né vijim, duke rishikuar PPV. Njésité dhe/ose zonat jané objekt i
programit pér transferimin e té drejtés pér zhvillim pas miratimit té PPV.

3. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhvillim pérmban:

a) géllimin e programit né pérputhje me kété vendim;

b) hartén e njésive/zonave prej nga transferohet (dhénése) dhe té njésive/zonave ku
transferohet (marrése) kjo e drejté, pérfshiré té dhénat e Regjistrit té Pasurive té Paluajtshme pér
cdo prong;

c) kushtet dhe procedurat e procesit té transferimit, t¢ dhénat identifikuese té paléve té
pérfshira né proces, detyrimet dhe pérfitimet pérkatése pér palét, si dhe formulén pér
llogaritjen e vlerés sé kompensimit té sé drejtés pér zhvillim gé transferohet, pérfshiré taksat dhe
¢do kosto tjetér, né pérputhje me kété vendim dhe legjislacionin né fuqi;

¢) pérshkrimin e procesit té transparencés publike, monitorimit té ecurisé sé programit, dhe
botimin né Regjistér, né pérputhje me ligjin.

Neni 44
Kushtet minimale té detyrueshme pér transferimin e sé drejtés pér zhvillim

1. Transferimi i sé drejtés pér zhvillim sipas kétij vendimi kryhet midis dy ose mé shumé
njésive té njé zone dhe midis njésive té zonave té ndryshme dhe, né asnjé rast, brenda sé njéjtés njési.

2. Transferimi i sé drejtés pér zhvillim zbatohet vetém pér intensitetin e ndértimit dhe
vetém pér pérdorimin “banim”.

3. Njésité midis té cilave lejohet transferimi i sé drejtés pér zhvillim jané:

a) zona dhénése té sé drejtés pér zhvillim, té cilat i pérkasin kategorisé sé pérdorimit té tokés
bujgési, natyrore dhe monumente e trashégimi kulturore dhe ku plani i pérgjithshém vendor nuk
lejon ose kufizon maksimalisht zhvillimin;



b) zona marrése té sé drejtés pér zhvillim, té cilat i pérkasin kategorisé sé pérdorimit té tokés
banim dhe mund té jené disa ose té gjitha zonat e banimit sipas planit t& pérgjithshém vendor.

4. Né zonat marrése, vec intensitetit maksimal té lejuar té ndértimit, plani i pérgjithshém
vendor pércakton, pas studimit té kapacitetit mbajtés dhe ndikimit social-ekonomik e mjedisor,
intensitetin shtesé té ndértimit gé kéto zona mund té pérfitojné si rezultat i zbatimit té
programit té transferimit té sé drejtés pér zhvillim.

5. Intensiteti shtesé sipas pikés 4, té kétij neni, nuk mund té jeté asnjéheré mé i madh sesa
intensiteti maksimal i lejuar i ndértimit né zoné, né mungesé té programit té transferimit té sé
drejtés pér zhvillim.

6. Vlera e pérgjithshme e sipérfages shtesé té ndértimit né zonat marrése, gé krijohet nga
zbatimi i programit té transferimit té sé drejtés pér zhvillim, nuk mund té jeté asnjéheré mé e
madhe sesa vlera totale e sipérfages sé ndértimit gé i pérket intensitetit té pércaktuar nga plani i
pérgjithshém vendor pér zonat dhénése.

7. Vlera e kompensimit té intensitetit t€ ndértimit qé transferohet pércaktohet pérmes
formulés gé pérgatit pér kété géllim autoriteti vendor 1 planifikimit dhe rivlerésohet pér ¢do
zoné dhénése dhe marrése. Kjo formulé bazohet né vlerén e tokés sipas ¢mimit té tregut né
zonat dhénése nése atyre do t’u lejohej t€ pérdornin intensitetin e ndértimit té pércaktuar nga
plani pér géllime té programit té transferimit té sé drejtés sé zhvillimit.

8. Kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe nénkategorité pérkatése té parashikuara nga plani i
pérgjithshém vendor pér zonat marrése dhe dhénése nuk ndryshojné me zbatimin e programit té
transferimit té sé drejtés pér zhvillim.

9. Gjaté zbatimit t€ programit té transferimit t€ sé drejtés pér zhvillim, kushtet e tjera té
zhvillimit né zonat marrése mbeten té pandryshuara ose pérmirésohen né pérpjesétim té drejté
me zhvillimin shtesé, né pérputhje me standardet e planifikimit.

Neni 45
Dispozita kalimtare
Deri né miratimin e dokumenteve vendore té planifikimit apo rishikimin e atyre ekzistuese pér
territorin administrativ, kjo rregullore do té zbatohet vetém pér kategorité e objekteve té
pércaktuara me vendim té Késhillit Kombétar té Territorit dhe sipas procedurave té
identifikuara né kété té fundit.



Shtojca A

Formulari i Kérkesés pér Leje Zhvillimi / Ndértimi

REPUBLIKA I SHQIPERIST

Nijésia e geverisjes vendore /bashkia nr. Autoriteti pérgjegiés i planifikimit nr. Nr___prot/daté
Adsvsa zystare e njesisé s qereriges vendone | bashkisi Adresa zyrtare v instituscionit pirgjesis Vula
O Depozitimi i paré Depozitimi i dyté Depozitimi i treté Depozitime té tjera

Tormului § kérkesés pér leje zhvillini/ ndértimi

Kirkesé pér loje dwillimg

Kerkose pér adénm i n

Kitkesé pér ndinim 18 paskohshém

Kirkesi pér kryene punimesh nkonsiniksions

Kérkesé pir kryerje punimesh npanm

Kodkese per kryerje pusiimesh restaunims

Kerkese pér kryerje puniicsh pee murenibatjo ¢ gshwzkonshme

Kérkosd pir kryerje punimiesh pér prishije

Té dhisa shiesé pér prege drirésh

Kiitkesé pée krvene pumimesh me deklinm panyprak

SEKSIONI | =TT DHENA TT PERG)ITHSHMIE

1. INFORMACION MBI Z11VILLUESIN

e ¢ subjekta

NIPT (niése ka)

e
g Adresa s Re” ? Nr. banmit: kodi postal:
=
= i S i
E Lol # Cel. email,
&
Prowekti dokumenti 1 identiikimit 1 zhvilliesst
Pértaqisues me prokurd @ Zwilluesit:
Emér, mbiemtr
Adresa s Re” ”  Nr. banimit: Kaodi postal:
Tel. < Cel.= el

Dokumenti 1 identifikimit  pérfagitsuesit

Nr.

2. INFORMACION MBI PROJEKTIN

Emiet § projektin

Pérshkruni i sakti® 1 projekiit

Projektin

Pérshkrun nése projeki kickon papsie me leje @@ e referar legiishicionit sektorial

Projekte éshté trajtuar - kérkesd e miparshme * leje qe ka pérfunduar afati,” refuzuar’ nr. ___prot,




3. INFORMACION MBI PARCELIN KU DO T NDERTOHET)

Nr. ZK. Nr. pasurisé: /lloji @ pasarisit l Vohune I Fagja:

Adresa ¢ pasurist

N 2k | Nr. pasurisé: o 1 pasurisé l Vohime l Faqjn:

Adrest e pasurist®

Dara ¢ Wishima & dokumenteve 1& proncsisit:

Sip. ot m® e parcelis /ve

I'€ dhéna mbi parcelén)

A ka ndéirtesa ckzistuese né két@ pasurt. PO JO 1 Nése PO, jepni funksionm pér secilén

Nitse paeeedn @shie péetshict hrenda o dokamenti planifikiniw

4. INFORMACION MBI PROJEKTUESIN/I'T)

P Eanrd, mibicoed, nr. 1 lieeneds s& projektanit. NIPT
E —
..“.ﬁ \dresa:
g d
=T
@ ) . ,
Tel = Cel! el

5. T DIENA MBI REALIZUEBSHMIERING EE PUNIMEVE

Kohézgjatja ¢ realizimit té punimeve muaj TOTAL (paragit fazat ¢ zbatimit né grafikun ¢ punimeve)

Financimi i punimeve

Lloji i financimit t& punimeve té propozuara - PUBLIK [ PRIVAT [] PARTNERITET PUBLIK-PRIVAT [J
Kosto TOTALLE e financimit té punimeve né LK (lek)

Burimi i financimit

6. Dokumentacioni qé pérmban aplikimi pér leje:
LRushiet ¢ zhvillimit ( Kshi, intensiteti £ ndértamit, tregnesit ¢ distaneave etj.)

2. Plani i vendosjes se parcelés ngn genplant kadastral (ZRPP)
3.Plani 1 vendadodhjes s¢ ndénimit mbi fragmientin ¢ hantés 0@ giendgen chzistuese (nga I(Jp(;gr:ll.i licencuar)

+ Projekti teknik arkitektanik divwe i perzazhit, pertshird eliminimin ¢ barriermve arkitektonike

5.Projekii konstnikin

0. Projekii Linstalimeve i perfshijnd ato hidro- sanitarc
7 Progekti tinstalimeve elekirike, ngrohje, ventilim
8. Projekti 1 mbrojljes nga zjarr, eficienct energetike, shkallé emergience

Graliku 1 punimeve dhe 1 dorézimil 1§ objekteve, sipas fazave (& zhatinm

0. Preventivi

10.Dcklasatat ¢ pirgegiisist s projekinesve 1 licenenar, sipas shtojei's B

ILLepet e nevogshmwe pétrushirimn o aktivient, nése parashikohen & till.

12 Mandat pagesa ¢ tanlPs s¢ aplikuni, ¢ cila imbulon 1@ ggitha proceset ¢ shittbimit me nié ndalesé,
13.Kopjpe ¢ mandal pagests & vitrteton shlyeren ¢ detyrmeve nda) profesionssttve qi kand® hartuar projektet m lart @ listuasa,

14 Raporti 1 vlerésimit (¢ ndikimi né mjedis

15.Lejer apo dokumentet 1& eilat ¢ pirjashiomd oga detyrinwe e ndryshine

Dvdedarati pirgiegjisie na suljekti ndévtines per respedtimin v kashtere teknike die 4 sjgmrinit 8 punonjisee dbe jefés sé njensre,

giatit kobis e kryhen puniie.

o N¢ mungese & depozitimit € ploté t& dokumenteve t¢ mésipérme, shqyrrimi 1 kérkesés pér kryerje punimesh
nuk mund ¢ béhet.




7. LIDHJA ME INFRASTRUKTURIEN

7.1 Lidhja me rrjetin rrugor
RO

ayLadhja me erugdn. hyria

1 2dbja noa rrwga vkistiese

Rraga kealon wi parcelin ¢ hillesit

Regar kaalon nié wjié paarcelt 1 hu (prone paebiliier)

Reugar alon né njé parceld &8 bua (pront private)

b) Lidhja me rrjetin ¢ kanalizimeve

Rujeti | kanaligimere ekzishon

Ryjeti i keanalizimer nuke eksiston por béhet kivkest ke dyejtovia pérojejise pir neirtioein o kétij ryjeti (17 paragitet kivkesa dbe wrivating)

Piredpret prop seplike

Medode tjetir (dokeamentin 1 szj)

) Lidhja me rrjetin ¢ ujésjellésit

Rupeti i wjéspellisit ekezaston

Vel fornizin wipivmjel bavinere wntokisore

Nk ket mevgje i ryjel sjbsjelless

d) Lidhja me rrjetin clektrik

Rujeti eleetrile eksgston

Rejeti eleketrile ke ekziston por bilhel Kirkase ek dwjtovia pergigiise fer ndértimin o &étij vejeli (13 paracitel Rivkesa dbe mirating)

\wté furwizim (gjeneratori ase putlli ere)

Ntk far i i ryjot eleketrite

¢) Lidhja me rrjetin telefonik

Ragedi telefonik ekziston

Rjeti telofonite mks odesiston por hihet kickwst teke dysjtoria pergjegiise e ndestimin v &itij rojeti (17 paragitet kickrsa die misating)

Ntk e neojt iy rrjet tefefonike

7.2 Depozitimi dhe mbledhja ¢ mbetjeve gjaté kryerjes sé punimeve

Trogo n@ planin ¢ lidhjes s& strukiurds me mifestaaktueat, pikén mi & afn @ depozitanit dhe lojin,

Nése pika mé ¢ afert e venddepozitinit t¢ mbetjeve nuk pérmbush kushter teknike pér shérbimin dhe mbrojtjen ¢ myedisit, bazuar né rmigen ¢
ngarkesés pas realizinvr t& zhvillimit, decyrimisht né projeke duber té pércaktohet pika ¢ re ¢ grumbullimit dhe Hoji.

7.3 Servitutet publike

Trego né plnin e lidhjes 5@ steukiorés me ntmstaikiod's vendndodhyen e servitnteve dlie Hojin.

NIENSHKRIMI
Zhvilluesi ose pérfaqésuesi ligjor

Investitori ose pérfagésuesi ligjor

Firmosur né (nstitueioni) Data

Firma




Shtojca B

DEKLARATA E PERGJEGJESISE PROFESIONALE

ARKITEKTI

“Uné, i/e nénshkruari/a , me profesion arkitekt, me licencé

profesionale nr.
té ploté, se kam hartuar projektin arkitektonik/ konstruktiv pér objektm

deklaroj me vullnetin tim té lir€ e t€ pakushtézuar, dhe nén pérgjegjésing time
3

né pérputhje me t€ gjitha dokumentet e planifikimit dhe kontrollit € zhwillimit € zbatueshme si dhe me
legjislacionin gé rregullon veprimtarmé e ndértimit né Republikén e Shqipérisé, pértshiré dispozitat antisizmike,
t€ sigurisé, mbrojtjes nga zjarri dhe higjienc-sanitare.

Emér mbiemér:

Firma:
Daté:
Shtojca €
o pahise
REPUBLIKA E SHQIPERISE
BASHKIA /KKT
LEJE NDERTIMI
1JEPET:
ZHVILLUESIT

I REGJISTRUAR SI SUBJEKT ME TE DHENAT E MEPOSHTME:

LEJA E NDERTIMIT PER PUNIMET:

ADRESA E REALIZIMIT TE PUNIMEVE

AFATI KOHOR I KESA] LEJE ESHTE DERI NE DATEN

Leja e ndértimit jepet me kéto kushte:

ke e

tn

6.

o2

Té respektohet destinacioni 1 zhvillimit pér ndértimin e struktures, si dhe treguesit e zhvillimit.

Té respektohet radha e punimeve sipas projektit t€ miratuar dhe grafikut té punimeve.

Té rrethohet zona ku ndértohet dhe € mbahet pastér ambienti pérreth.

Pér ¢do ndérhyrje né mrjetin e mfrastrukturés publike sipas projektit t€ miratuar t€ kontaktohet me
instituctonet pérkatése, né ményré é t€ mos krijohen shqetésime né rrjetin publik.

Té respektohen normat dhe standardet e pércaktuara né legjislacionin né fuqi mbi keyerjen e punimeve
dhe siguniné né puné.

Giaté zbatimit t# pumimeve objekti do t€ kontrollohet nga autoritetet e kontrollit 2 zhvillimit dhe
mspektorati pérkatés né fushén e ndértimit.

NEé shkelje té kushteve ligjore t& késaj leje do t€ merren masa konform ligjit deri né prishie té saj.

Afati 1 fillimit t& punimeve éshté 1 (njé) vit nga data e léshimit té késaj leje.



9. Kjo leje éshté e vlefshme pér njé periudhé mujote nga data e léshimit t€ saj, referuar
gratikut té punimeve bashkéngjitur.

Dara e muratimit t€ lejes kryetari 1 bashkisé/ KT

Shrojca D

Shéno té saktén DEKLARATA PARAPRAKE PER KRYERJE PUNIMESH

[Ci=sia pér autoritetin mbikiqurss

Projekti (sipas nenit § 1€ Rregullores s¢ Zhvillimir)

[Fyrja dbe sna = autaritetic

2 Pal.cela [Fruga, vr. shtgpisé komuna, lagja
(Ku ndodhet
Obiek[i) ectifibata = pronsisg ose e drejta ligiore pr struktuén né pardorim

[Flawendosja e chjekit
[Frzjskti tebnik i rzalizimit t punimavs i fitmesur nga njE projekeues | boznou

Mumri dzsjes pir autocitstin pE1gjegis Jzia nd2uimit fshkzsa sipas § soex

3 Objekti Gipas loji

dhe  pérdovirnt)

Llojec ¢
punimeve
[t
Projekti fillon me:
4 [Fillimi i
punimeve Mbikeqyaa e realizimit t8 projektit do 18 kryhet nga ekpertiiarozua
& | Zhvilluesi Eraer mokaends [/ fnna (pécfagesien hgor ose 2édhenes ) [Telefon
[Fruga, nurme shtépisé, kodi postal, vendi Fax
e k&tE vEtetin, uné tregoj fillimin € punimeve sipas datés t shénuar me sipér. [Ehoalhuzs:

Purirnet do té fillomé dite pasi dorézimit t& késa deklarate, Un jam i vetddihém se njé
devijim nga planet e ndértinit t& micatuara dhe nga kédsesac e ligeve ne fugi pér interesin publi
mund t& hapin procedura pér kundérvajtie kundér meje.

6 |Dr eituesi [Emér, mbizméz Telsfon
teknik

[P, o shiegnsé, kot postal. wend Fax




Me an€ t& ket dokumenti, vEcteto] si person pérgiegiés per cealizimin e projektit duke mard
pécsipéy detyrmet kiggore duke respekiuar ligiet sipas nenit xxx pé kohézgjaen dhe ekzekutiomin ¢
projekut & méspéem. Uné jam i veEdiishém, se nié devijm nga planet e nd@otmit 68 miratuacy
khe nga kéckesat e ligieve ne fugi pér interesin publik mund t& hapin procedura pér kundérvajtie
lundgc meje.

[ ejruzsi tekndk




